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Arsredovisning

Bostadsrattstéreningen
Lillstugan 2

Styrelsen f&r harmed avge arsredovisning fér rékenskapsaret 1 januari - 31 december 2020.

Forvaltningsberattelse

| styrelsens uppdrag ingr det att planera underhdll och f&rvaltning av fastigheten, faststalle foreningens drsavgifter
samt se till att ekonomin &r god. Via arsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhal! och dérfér gér
styrelsen arligen en budget som ligger till grund fér dessa berakningar. Storleken pé avsattningen till funden for yttre
underhail bor anpassas utifran foreningens plan fér underhallet. Kommande underhall kan medfbra att nya [an
behévs. Féreningen ska verka enligt silvkostnadsprincipen och resultatet kan variera éver dren beroence pé olika
atgarder. Forandringen av féreningens likvida medel kan utldsas under avsnittet Férandring likvida medel.

Underh&ll kommer att ske de nidrmaste &ren. Las mer i forvaltningsberattelsen.

Medel reserveras arligen till det planerade underhéllet. Fér att se avséttningens storlek, se fondnoten.
Amortering pa foreningens 1an sker enligt plan. Fér mer information, se |dnenoten.

Arsavgifterna planeras att hojas.

* & & =

Fler detalier och mer information om de olka delarna finns langre fram i férvaltningsberattelsen.

Foreningens dndamal
Fareningen har till sndamal ait frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus uppldta

bostadsligenheter och lokaler till nyttjande och utan tidsbegrénsning.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsféreningen registrerades 2014-12-18. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2015-06-04
och nuvarande stadgar registrerades 2021-03-08 hos Bolagsverket. Féreningen har sitt sate i Botkyrke.

Féreningen ar ett s.k. privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1228) ach utgdr dérmed en &kta
bostadsrattsforening.

Styrelsen

Diana Caroline Tillander Ordférande
Susanne Graan tedamot
Joannis Thecdoridis Ledamot
Tobias Kjell Aberg Ledamot
Lisa Kristin Chabouri Suppleant
Ann-Kristin Kiki Eriksson Suppleant

Styrelsen har under &ret avhéllit 12 protokollfdrda sammantrécen.

Revisorer
Adnin Ali Qrdinarie Extern BoRevision
Joakim H&ll Suppleant Extern BoRevision

Valberedning

Evelina Ebsen
Mona Mrad
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Stammor
Ordinarie féreningsstdmma hélls 2020-06-17.
Extra foreningsstdmma hélls 2021-01-21. Extra stdmma med anledning av réstning av nya stadgar.

Fastighetsfakta

Féreningens fastighet har férvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Férvary — Kammun
Lilistugan 2 - 2015 . Botkyrka )

Fullvardesfarsakring finns via Trygg-Hansa.
Ansvarsforsakring ingdr for styreisen.

Uppvérmning sker via fjarrvarme.
Byggnadsar och ytor

Fastigheten bebyggdes 2015 och bestér av 2 flerbostadshus.
Vardedret &r 2016.

Byggnadernas totalyta ér enligt taxeringsbeskedet 2 161 m?, varav 2 161 m? utgdr lagenhetsyta.

Lagenheter och lokaler
Féreningen uppldter 50 ldgenheter med bostadsratt.

Lagenhetsfordelning:

20

10 10 10
0 0

1 rok 1,5 rok 2 rok 3 rok 4 rok rok

Féreningen &r obligatoriskt momsregistrerad fér uthyrning av p-platser/garage till externa hyresgaster.

Teknisk status
Nedanstdende underhall har utféris eller planeras:

Planerat underhall Ar Kommentar

ovK 2022 Under hésten 2021 behdver en ny
OVK genomféras.

Fasadtvatt 2021 Det planeras for att genomféra en

fasadtvatt ev, &r 2021

Forvaltning
Féreningens fdrvaltningsavtal cch dvriga avtal.

Avtal Leverantor —_
Ekonomisk férvaltning SBC

Teknisk Forvaltning $BC

Hyresavtal -antenn Cellnex

Stadavtal Point Clean

Entremattor Carpeting

Trédgardsfdrvaltning Hantverk&tradgardsspecialisterna
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Foreningens ekonomi

En flerdrsbudget kommer att upprattas under hasten 2021,
Baserat p& resultatet fran flerérsbudgeten kommer eventuella hojningar av arsavgiften goras.
Féreningen kommer dven omfdrhandla samiliga l&n 2021.

Enligt styrelsens beslut hdjs drsavgifterna 2021-01-01 med 1 %.

FORANDRING LIKVIDA MEDEL
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN

INBETALNINGAR
Rérelseintékter

Minskning kortfristiga fordringar
 Okning av kortfristioa skulder

UTBETALNINGAR
Rérelsekostnader exk! avskrivningar
Finansiella kostnader

{kning av kortfristiga fordringar
Minskning av 1&ngfristiga skulder
Minskning av kortfristiga skulder

LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT*

ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL

*| ikvida medel redovisas i balansrékningen under posterna

Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.

Férdelning av intdkter och kostnader

Hyror
19%

Arsavgifter
81%
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2020 20198
1023 358 1142 356
1838690 1842 895
8 537 0
18619 0
1865 846 1842 895
1421448 1219 364
380 954 364 651
0 23 309
540 00C 270000
B S 0 84569
2 342 402 1961 893
546 302 1023 358
-476 556 -118 998
Auvskriv-
ringar
55%
Kapital-
kostnader
10%
Reparationer
2%
Periodiskt
underh3ll
Taxebundna
Ovrig drift kostnader
18% 13%

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus &r 1 429 kr per bostadslégenhet, dock blir avgiften hégst 0,3 procent av
taxeringsvardet fér bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas mec 1 procent av lokalernas

taxeringsvarde.

Féreningen &r befriad frén fastighetsavgiften de férsta femton aren. Detta utgdr fran féreningens nybyggnadsar.
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Féreningen har genomfért en insats avseende féreningens tradgard gencm att bl.a. fiytta upp tidigare buskar sem
bredde ut sig pa parkeringen upp i slanten och istéllet planterat tjor pd motsvarande plats.

Garantifel i foreningen s& som bl.a. lackage i garage har rapporterats genomgaende och f8ljts upp gentemot

Entreprendren.

Féreningen har bestallt en underhéllsplan som ska justeras under &r 2021 och anpassas. Efter det ska flerarsbudget

uppréttas.

Féreningen har anlitat Brandsakra fér upprittande av brandskyddsarbete for foreningen samt regelbundna

brandskyddskentroller.

Medlemsldgenheter: 50 st
Overldtelser under aret: 16 st
Beviljade andrahandsuthyrningar: 5 st

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overl8telseavgift betalas av kdpare.

Antal medlemmar vid rékenskapsarets bérjan: 69
Tillkommande medlemmar: 21

Avgdende medlemmar: 23

Antal medlemnmar vid rakenskapsérets siut: €8
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2017

825
16 925
45
114
17
245
68
-1733
1783

Nyckeltal 2020 2019 2018
Arsavgift/m? bostadsrattsyta 685 685 686
L&n/m? bostadsrattsyta 16 520 16 770 16 835
Elkostnad/m? totalyta 65 71 52
Varmekostnad/m? totalyta 113 117 92
Vattenkostnad/m? totalyta 23 18 29
Kapitalkestnader/m? totalyta 176 169 244
Saliditet (%) 67 68 €8
Resultat efter finansiella poster (tkr) -2 141 -1 918 -1 884
Nettoomsattning (tkr) 1839 1843 1843
Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 2 161 m? bostader.

Disposition av
féregaende
ars resultat

Belopp vid Férandring enl stammans
arets utgang under aret beslut
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 82 350 000 0 0
Fond fér yitre underhali 746 891 323 =585 -37 694
5:a bundet eget kapital 83 096 891 323 585 -37 694
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -6 595 456 -323 585 -1 880 658
Arets resultat -2 140 945 -2 140945 1918352
S:a ansamlad férlust -8 736 401 -2 464 530 37 694
S:a eget kapital 74 360 490 -2 140 945 0

Belopp vid
arets ingang

82 350 000
461 000
82 811 000

-4391213
-1 918 352
-6 309 565

76 501 435

@
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Till féreningsstdmmans férfogande str féljande medel:

drets resultat -2 140945
balanserat resultat fére reservering till fond fér yttre underhall -6 271 871
reservering till fond fr ytire underh&ll enligt stadgar -323 585
summa balanserat resultat -8 736 401
Styrelsen foreslar foljande disposition:

av fond or yttre underh2ll ianspraktas 84 078
att i ny rakning dverfors -8 642 323

Betraffande féreningens resultat och stailning i évrigt hanvisas till foljande resultat- och balansrékning med noter.

e

Sida 5 av 14



Brf Lillstugan 2
769629-3096

Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2020 2019
RORELSEINTAKTER

Nettoormnsattning - Not 2 1838690 1842 855
Summa réreiseintdkter 1838 690 1842 895
RORELSEKOSTNADER

Driftkostnader Not 3 -1 013 201 -865 948
Ovriga externa kostnader Not 4 -278 615 -209 381
Personalkostrader Nct 5 -129 632 -144 035
Avskrivning av materiella Not & -2 177 233 -2 177 233
anlaggningstillgdngar - e = =
Summa rérefsekostnader -3 598 681 -3 396 597
RORELSERESULTAT -1 759 991 -1553 701
FINANSIELLA POSTER

Réntekostnader och liknande resultatposter -380 954 -364 651
Summa finansiella poster -380 954 -364 651
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -2 140 945 -1918 352
ARETS RESULTAT -2 140 945 -1 918 352

e
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Balansrakning

TILLGANGAR 2020-12-31 20198-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Materiella anlaggningstillgangar

Bygonaderochmark Not 7,12 109921 172 112098405
Summa materiella anlaggningstillgangar 109 921 172 112 098 405
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 109 921 172 112 098 405

OMSATTNINGSTILLGANGAR
Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar 0 3430
Ovriga fordringar inkl SBC Klientmedel  Not 8 388 496 772 891
Forutbetalda kostnader och upplupna Not S 30 468 28 746
intdkter o B
Summa kortfristiga fordringar 418 964 805 067
KASSA OCH BANK

Kassa och bank 203 559 302 550
Summa kassa och bank 203 559 302 550
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 622 523 1107 617
SUMMA TILLGANGAR 110 543 696 113 206 022

&
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER 2020-12-21 2019-12-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 82 350 000 82 350 000
Fond fér yttre underhall Not 10 746 897 461 000
Summa bundet eget kapital 83 096 891 82 811 000
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -6 595 456 -4 391 213
Arets resultat o -2 140 945 -1918352
Summa fritt eget kapital -8 736 401 -6 309 565
SUMMA EGET KAPITAL 74 360 490 76 501 435
LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder till kreditinstitut Not 11,12 0 35 699 750
Summa langfristiga skulder 0 35 699 750
KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig del av skulder till Not 11,12 35 699 750 540 000
kreditinstitut

Leverant&rsskuider 7% 194 8€ 5§70
Skatteskulder 37 160 18 550
Ovriga skulder 39 567 38515
Upplupna kostnader och férutbetalda Not 13 327 595 320802
intékter — — -
Summa kortfristiga skulder 36 183 206 1004 837
SUMMA. EGET KAPITAL OCH SKULDER 110 543 696 113 206 022
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Noter
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2019
68 ar
15 &r
40 3r
30 ar
5C ar
40 ar
46 ar
30 ar
304r
40 ar

2019

1480 200
311839
€ 158
25975
18 600
18

Belopp anges i kronor om inte annat anges.
_Not 1 REDOVISNINGSPRINCIPER

Arsredovisningen har uppréattats i enlighet med BFNAR 2012:1, Arsredovisning och
koncernredovisning (K3).
Arsavgifter och hyror aviseras i férskott men redovisas $& att endast den del som beidper
4 rakenskapsdret redovisas som intdkt.
Tiligdngar och skulder har varderats till anskaffningsvérden om inte annat anges.
Fordringar har efter individuell vardering upptagits till belopp varmed de berdknas
inflyta.
Reservering till fond for yttre underhdll enligt stadgar gors | &rshokslutet. Férsfag till
ianspraktagande av fond for yttre underhd!l 15r drets periodiska underhél! [Emnas i
resultatdispositicnen.
Avskrivningar pd anlaggningstillgdngar enligt plan baseras p& ursprungliga
anskaffningsvardet och beréknad nyttjandepericd. Foljande avskrivningar uttryckt i antal
ar tillampas.
Avskrivningar 2020
Stomme och grund 68 ar
Stomkomplett. med). 15 &r
Varmesystem 40 ar
Fastighetsel 30 &r
Hissar 50 &r
Luftbehandlingssyst. 40 &r
Fasader/balkanger 46 &r
Fénster/dorrar, port 30 4r
Yttertak 304r
Utemili¢ allmant 40 ar

Not2  NETTOOMSATINING 2020
Arsavgitter 1 480 200
Hyror garage/parkering moms 318 484
Hyror férrad 4747
Hyror antennplats 26 051
Avgift andrahandsuthyrning 9702
Cresutjamning -3

1 838 690
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Not 3

DRIFTKOSTNADER

Fastighetskostnader
Fastighetsskdtsel bestélining
Fastighetsskdtsel gard bestéllning
Snérdjning/sandning
Stadning entreprenad
Stadning enligt bestdlining
Mattvatt/Hyrmattor
Hissbesiktning

Bevakning

Gemensamma utrymmen
Gérd

Serviceavial
Férbrukningsmateriel
Teleport/hissanlaggning
Brandskydd

Reparationer
Sophantering/&tervinning

Las

VVS
Varmeanlaggning/undercentral
Ventilation

Elinstallationer
Tele/Tv/Kabel-TV/porttelefon
Hiss

Garage/parkering

Periodiskt underhalk
Lds

VVS
Mark/aard/utemiljo

Taxebundna kostnader
El

Varme

Vatten
Sophamtninw/renhalinine

Ovriga driftkostnader
Forsdkring
Bredband

Fastighetsskatt/Kommunal avgift *

TOTALT DRIFTKOSTNADER

*avser 2017 och 2020 &rs fastighetsskatt
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2020

7 876
86 998
12 063
82 375

0
9571
2 563

0

1078

2320
24673

7 080

2700
23 865

263 162

0
1166
2 620

39195

0

9 081
7 985
0
1438
61505
0

28 278

65 8C0
94 078

141 247
243 692
49 250
76 388
510577

38 903

8 876
47 779
36 100

1013 201

2019

981
74 985
38 782
61 450

1850
9548
6 000
19 385
1760
423
8574
1121
0
6219
231017

1125
0

4 344
8375
1560
G
1250
8475
0
25129

16 069

0
21625
37 694

152 608
252 445
38450
64 668
508 171

36 574

8813
45 387
18 550

865 948
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Not 4

Not 5

Not 6

OVRIGA EXTERNA KOSTNADER

Kreditupplysning

Tele- och datekommunikation
Inkassering avgift/hyra
Revisionsarvode extern revisor
Foreningskostnader
Styrelseomkostnader

Fritids- och trivselkostnader
Forvaltningsarvode
Forvaltningsarvoden &vriga
Adrninistration

Konsultarvode
Bostadsratierna Sverige Ek For

PERSONALKOSTNACER

Anstillda och personalkostnader

2020

6433
8 597
4050
20125
438

0

924
152 220
0

27 201
52728
5800

278615

Féreningen har inte haft ndgon anstalld.

Féljande ersattningar har utgatt

Styrelse och internrevisor
Sociala kostnader

AVSKRIVNINGAR

Stomme cch grund K3
Yttertak K3

Fasader/balkonger K3
Fénster/dorrar och portar K3
Stomkomglettering medlem K3
Varmesystem K3
Luftbehandlingssystemn K3
Fastighetsel inkl. svagstrd K3
Hissar K3

Utemilé allmént K3
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2020

99 572
30060
129 632

2020

545011
140 467
164 346
112 373
585578
126 420
84 280
252 840
50 568
105 350
2177 233

2019

2418
8428
4675
20 000
406

2 8C5

0

149 860
2133
10 768
2107
5780
209 381

2019

109 600
34 435
144 035

2019

545 011
140 467
164 346
112 373
595578
126 420
84 280
252 840
50 568
105 350
2177 233

(0.3
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Not7

Not 8

Not 9

Not 10

BYGGNADER OCH MARK 2020-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid érets bérjan - = 119 000 000
Utgaende anskaffningsvérde 119 000 000
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid drets bérjan -6 801 585
Arets avskrivningar enligt plan 2177233
Utgaende avskrivning enligt plan -9 078 828
Planenligt restvirde vid arets slut 109 921 172
| restvardet vid &rets slut ingér mark med 34720000
Taxeringsvirde
Taxeringsvarde byggnad 34 855 000
Taxeringsvirde mark 7 000 000
41 855 000
Uppdelning av taxeringsvirde
Bostécer 40 000 Co0
Lokaler N 1 855 000
41 855 000
OVRIGA FORDRINGAR 2020-12-31
Skattekonto 42 268
Klientmedel hos SBC 343 243
Inkasso 2985
Fordringar 0
388 496
FORUTBETALDA KOSTNADER OCH 2020-12-31
UPPLUPNA INTAKTER
Forsékring B 30 468
30 468
FOND FOR YTTRE UNDERHALL 2020-12-31
Vid arets borjan 456% 000
Reservering enligt stadgar 323 585
Reservering enligt stdmmobeslut 0
lansprdktagande enligt stadgar 0
lanspréktagande enlizt stdmmobesiut -37 694
Vid arets slut 746 891

Sida12avi4

2019-12-31

119 000 000
119 000 000

-4724 362
2177 233
-6 901 595

112 098 405
34720000

34 855 000
7600000
41 855 000

40 000 000
1855 000
41 855 000

2019-12-31

41 268
720 808
1653

S 161
772 891

2019-12-31

28746
28746

2019-12-31

262 000
189 000

0

0

0 —
461 000

vl
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Not 11

Not 12

Not 13

SKULDER TILL KREDITINSTITUT

Rantesats

2020-12-31

Danske Bank 1,500 %
Danske Bank 0,750 %
Danske Bank 0,750 %

Summa skulder till kreditinstitut

Kortfristia del av skulder till kreditinstitut

Om fem &r berdknas skulden till kreditinstitut uppga till 32 9398 750 kr.

Belopp
2020-12-31
12 217 000
12 216 000
11 266 750
35699 750

-35 699 750
0

Belopp
2019-12-21
12 217 000
12 276 00O
11 806 750
36 239750

-540 000
35 699 750

B:f Lillstugan 2
765625-3096

Villkors-
dndringsdag
2021-12-31
2021-12-3C
2021-12-30

Lan som har slutférfallodag inom ett &r frén bokslutsdagen redovisas som kortfristiga skulder, oavsett om

fortsatt beldning sker hos bank.

STALLDA SAKERHETER

Fastighetsinteckningar

UPPLUPNA KOSTNADER OCH
FORUTBETALDA INTAKTER

Not 14

Stadning entreprenad
El

Vérme

Extern revisor

Rénta

Avgifter och hyror
Upplupna kostnader

VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS SLUT

2020-12-31

57 000 000

2020-12-31

10 500
20724
68 750
20 000
1050
206 384
186

327 595

2019-12-31

57 000 000

2019-12-31

8 500
9388
93734
20000
1063
188 117
G

320 802

Foreningen kommer under viren 2021 revidera och anpassa underhallsplanen som

styrelsen fatt for att anvdnda som underlag f6r en flerdrsbudget som under hésten 2021

kommer uppréttas av SBC.

Foreningen kollar pd underlag fér att genomfdra en fasadtvatt av fastigheterna dé det

inte har gjorts pa 5 ar.

OVK genomfors med & &rs intervaller och senaste OVK genomférdes 2016. Det kommer

darfér att upprattas en ny OVK.

Foreningen kommer behéva upprétta en energideklaration ar 2021.

Det &r dags for omférhandling av féreningens samtliga 1&n under december 2021.
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Styrelsens underskrifter

UTTRAN den 6/6 2021

Diana Caroline Tillander
C{rdfﬁrande . N
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~___—vgnnis Theadoridis

Ledamot
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Min revisionsberéttelse har lamnats den
BoRevisicn AB

o =~
"Adnin Ali

Extern revisor
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e

Kassér
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Tobias Kjell Aberg
Ledamat

2021
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borevision

REVISIONSBERATTELSE
Till foreningsstémman i Brf Lillstugan 2, org.nr. 769629-3096

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen fr Brf Lillstugan 2 for
rakenskapsaret 2020

Enligt min uppfatining har Arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
réttvisande bild av féreningens finansiella stélining per den 31
december 2020 och av dess finansiella resultat far &ret enligt
arsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen &r férenlig med
Arsredovisningens Gvriga delar,

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstamman faststéller resultatrékningen
och balansrakningen.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas
och att den ger en réttvisande bild enligt drsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den intema kontroll som den beddmer &
nodvandig fér att uppratta en rsredovisning som inte innehéller nigra
visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa cegentligheter eller
misstag.

Revisoms ansvar

Grund for uttatanden

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing
{I3A} och god revisionssed | Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs narmare i avsnitiet Revisoms ansvar.

Jag ar oberoende i férhallande fill foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inh&mtat &r tillrackliga och
andamaisenliga som grund for mina uttalanden.

Vid uppréttandet av &rsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av féreningens frmaga att fortsétta verksamheten. Den
upplyser, nar sa 4r tillampligt, om forhallanden som kan péverka
férméagan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphéra med verksamheten
gller inte har nagot realistiskt attemativ till att géra nagot av detta.

Mina mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida Arsredovisningen som helhet infe innehaller nagra vasentliga felakligheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att [amna en revisionsberéttelse som innehéller mina utialanden. Rimlig sakerhet &r en hag grad
av sakerhet, men ar ingen garanti for att en revision som utfdrs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upplacka en vasentiig
felaktighet om en s&dan finns. Felaktigheter kan uppst pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de enskilt elter

tilsammans rimligen kan forvéntas péverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i drsredovisningen.
Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk instalining under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
&rsredovisningen, vare sig dessa beror pd oegentiigheter eller
misstag, utformar och utfr granskningsétgérder bland annat
utifrén dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar
fillrackliga och Andamalsenliga for att utgdra en grund fér mina
uttatanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
{ill féljd av oegentligheter &r hbgre &n fér en vasentlig felaktighet
som hercr pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktiiga utefamnanden,
felaktig Information eller asidoséttande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstéelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse fér min revision fr att utforma
granskningsatgérder som &r lampliga med hansyn til
omstandighetema, men inte for att uttala mig om effekliviteten i
den interna kontrollen.

e ufvérderar jag lmpfigheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten | styrelsens uppskattningar |
redovisningen och fillhérande upplysningar.

« drarjag en slutsais om lampligheten i at styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
&rsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns négon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
farh&llanden som kan leda till betydande tvivel om fdreningens
forméga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsherattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i rsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar &r cfillréckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberéttelsen. Dack
kan framtida handelser eller forhallanden gbra att en firening
inte langre kan fortsitta verksamheten.

e utvérderar jag den dvergripande presentationen, strukfuren och
innehéllet | Arsredovisningen, daribland upplysningama, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
hindelserna pa ett satt som ger en réativisande bild,

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens pfanerade omfattning och inrikining samt tidpunkten for den. Jag méste ocksa
informera om betydelsefulla iaktagelser under revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna kentrollen som jag idenfifierat.



Rapport om andra krav enligt, lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utidver min revision av &rsredovisningen har jag &ven utfort en revision
av styrelsens fatvaltning for Brf Lillstugan 2 fir rakenskapséret 2020
samt av forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller

Grund for uttalanden
Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar

enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag &r
oberoende i farhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige

firiust,

Jag fillstyrker atl foreningsstamman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledambier
ansvarsfrihet for rakenskapséret.

och har i vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser atl de revisionsbevis jag har inhBmtat &r titrackliga och
andamalsentiga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller farlust. Vid forslag till utdelning
innefattar defta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
férsvarlig med hinsyn till de krav som fireningens verksamhetsar,
omfattning och risker stiller pa storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stélining i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och firvaltningen av
fareningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
forllépande beddma féreningens ekonomiska situation och att tilse att
féreningens organisation &r utformad sé aft bokfdringen,
medelsforvaltningen och foreningens skonomiska angelégenheter i
Bvrigt kontrolieras pé eft betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Mitt mé! betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, & att inhamta revisionsbevis for att med en rimiig

grad av sikerhet kunna beddma om négon styrelseledamot | nagot vésentligt avseende:

e  pénégot annat satt handlat i strid med bostadsréttstagen,
tiltampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

« foretagit nagon &tgard eller gjort sig skyldig fill ndgon
farsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
fareningen, eller

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller férlust, och dérmed mitt uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sakerhet beddma om forslaget &r forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hég grad av sakerhed, men ingen garanti fér att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige allid kommer att
upptécka &tgarder eller férsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att eft férslag till dispositioner av foreningens
vinst eller fodust inte &r férenligt med bostadsréattslagen.

Sam en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander jag professionellt omdéme och har en professionellt skepiisk instatning
under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och féirslaget il dispositioner av freningens vinst eller fisrlust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskapemna. Vilka tilkommande granskningsatgérder som utfors baseras pa min professionella bedémning med utgéngspunkt i
risk och visentlighet, Det innebér att jag fokuserar granskningen pa sadana atgérder, omraden och forhallanden som &r vasentliga for
verksamheten och dér avsteg och dvertrdelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens situation. Jag gér igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna tgarder och andra forhallanden som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet, Som underlag for mitt uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller fériust har jag granskat om férslaget &r farenligt med bostadsréttslagen.
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