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PROTOKOLL FORT VID ORDINARIE FORENINGSSTAMMA
med medlemmarna i Bostadsrittsforeningen Lillstugan 2, onsdag den 17 juni 2020 kl. 18.30
pa Sandstuguviégen 8A, Uttran.

1. Nirvarande
Se bifogad rostlangd.

2. Motet 6ppnas av Caroline Tillander.
3. Caroline Tillander valdes till stimmoordfdrande.

4. Madeleine Ring har utsetts till protokollférare for métet.

S

Dagordningen godkéandes.

&

Valdes till rostraknare tillika justeringsman: Evelina Ebsen och Tobias Aberg.

7. Kallelsen skickades ut 2020-06-02 och ddrmed &r stimman i stadgeenlig ordning
utlyst (28 § stadgarna).

8. Stdmman beslutade att narvarolistan utgor rostlangd. Antal niarvarande réster 8,
varav 3 via fullmakt.

9. Styrelsens arsredovisning foredrogs av Joannis Theodoridis.

- Pagrund av foreningens avskrivningar som gors arligen kommer féreningen
redovisningsmassigt ga back en tid framdver men det 4r en ren redovisningsatgard
och innebér inte att det gar déligt fr foreningen.

- Foreningen har 3 l4n varav samtliga behdver forhandlas om innan den 2021-12-31
och férhandling gérs i november 2021.

- Bevakning via Securitas har sagts upp och kommer inte att vara en kostnad
kommande ar.

10. Revisionsberéttelsen féredrogs av Caroline Tillander. Revisorn tillstyrker att
stamman faststaller balans och resultatrdkning och att styrelsen beviljas ansvarsfrihet.

Inga anmérkningar i ndgon del.

11. Stamman beslutade att faststilla framlagd balans- och resultatrakning.
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12. Stimman beslutade att disponera arets resultat enligt forslaget i arsredovisningen.

Resultatdisposition

Till féreningsstimmans forfogande star foljande medel

Arets resultat - 1918 352 kr
Balanserat resultat fore reservering till fond for yttre underhall -4192 213 kr
Reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar -199 000 kr
Summa balanserat resultat - 6 309 565 kr

Styrelsen foreslar foljande disposition:
Uttag av fond for yttre underhall motsvarande arets kostnad 37 694 kr
Balanseras i ny rikning - 6271871 kr

13. Styrelsen, genom Caroline Tillander redogjorde allmént f6r vad som férevarit under
2019.
Styrelsen har under det gdngna aret bl.a.:

° Styrelsemiten 12 gdnger om dret, det vill siga 1 gdng i mdnaden i 2 timmar

e Intern kontakt inom styrelsen flera ginger i veckan

®  Hanterat foreningens hemsida, mail och Facebooksida

° Behandlat minga mail (ca 3 om dagen) under dret som gitt frin bide boende som
utomstdende foretag

°  Behandlat medlemsansokningar och kontakter med flera olika miiklare

° Hanterat informationsutskick till medlemmar gillande diverse andringar och hindelser i och
utanfor fastigheterna

® Hanterat felanmilningar av diverse slag

o Tomt forrdd som anvints olovligt

°  Hanterat mail om ordningsfrigor och rékning

°  Delat ut flertalet rittelseanmaningar avseende storningar av diverse slag i foreningen for
beteende som strider mot foreningens ordningsregler

° Hanterat andrahandsuthyrningar & hanterat olovliga uthyrningar

° Fort kontakter med Liljestrand via fysiska méten, telefon och mail

°  Haft méten med brf Lillstugan 1 giillande gemensamma system

° Haft moten med inglasningsfretag och hanterat offerter om balkonginglasning

° Anordnat extrastimma gillande balkonginglasning

e Fatt igenom och skrivit avtal anpassat for boende, forening och balkonginglasningsforetag

®  Haft lopande kontakt med SBC och véra olika kontaktpersoner dir

°  Haft lopande kontakt med anlitad tridgirdsfirma gillande vira gronytor

° Haft méten med banken, forhandlat om lén och fatt ned vira rintor

o Tagit fram offerter pi olika passagesystem

Tagit fram offerter pd brandskydd

UtGver det vanliga styrelsearbetet ldgger styrelsen runt 1-2 timmar varje dag nar det 4r som
mest att gora pa att driva féreningen samt finns tillgangliga bade under och efter normal
arbetstid for medlemmarna.
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Under véren 2019 administrerades insamling och utdelning av nycklar for
entreprenorens (Liljetsrands) atgdrdande av punkter som tagits upp under
garantibesiktningen december 2018.

Styrelsen informerade dven om de 6vriga punkter som tagits med i kallelsen samt

nagra ytterligare informationspunkter

1. Angiende Avgiftshojning.
Styrelsen har anlitat SBC for att uppritta en underhallsplan till foreningen. Med
bakgrund i underhallsplanen kommer SBC att bista foreningen med att uppratta en
flerarsbudget till hosten. Utifran underhallsplanen och flerarsbudgeten kommer
foreningen f& en analys Gver vilken &rsavgift som féreningen bér ha och vilka
héjningar som bor géras. Med bakgrund i denna information kommer sannolikt en
avgiftshojning ske med start januari 2021, mer information om detta kommer i host
nar styrelsen har upprittat en underhéllsplan och flerarsbudget.

2. Information om avflyttningskontroller
Styrelsen har beslutat att det kommer inféras avflyttningskontroller, de kommer att
inforas nér vi har uppsatt en tydlig rutin for detta. En avflyttningskontroll &r att
ndgon representant for styrelsen genomfor en kontroll av ligenhetens skick mellan
overlatelser. Kontrollen kommer vara obligatorisk vid samtliga
lagenhetsoverlatelser. I praktiken kommer den boende som vill sélja boka en
avilyttningskontroll med styrelsen ett visst antal veckor innan forsaljning. Det
innebdr dven att en ansokning om intrade i foreningen maste kompletteras med ett
godkant avflyttningsprotokoll innan den nya medlemsansékan behandlas av
styrelsen.

Syftet med avflyttingskontrollen r att foreningen skall ha en uppfoljning pa

e Standarden pa foreningens lagenheter

e Om nagra felaktiga eller olovliga ingrepp har skett i de installationer som &r
féreningens ansvar

° Attsamtliga renoveringar eller fordndringar i ligenheten som gjorts har
anmiailts till styrelsen

* Om eventuella renoveringar kravt tillstand, att dessa 4r godkanda och i
forekommande fall efterkontrollerade

° Attrenoveringar har utforts fackmannamassigt

e Attavtal finns for balkonginglasning etc.

Kontrollen av ldgenheten ar till for féreningens uppfoljning och den r obligatorisk.
Det som framst kontrolleras vid en avflyttningskontroll ar ventilations-, el-, virme-
och sanitetsinstallationer. Kontrollen visar om det uppkommit skador, och/eller att
inga otillatna @ndringar eller otillatna installationer gjorts.
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Exakt instruktion 6ver hur avilyttningskontrollerna kommer g till och
administreras kommer nér styrelsen har kommit fram till en bra rutin for
avflyttningskontroller.

3. Information om andrahandsuthyrningar
Det har vart fragetecken i féreningen kring information om
andrahandsuthyrningar. Styrelsen redogor fOr detta. Styrelsen presenterade darfor
vad som hédnder om man hyr ut utan styrelsens tillstand. Styrelsen l4ste upp den
standardskrift som skickas till alla boende som hyr ut olovligen dér det
informerades att de benamns som rttelseanmaningar. Det stér vilken lagenhet
medlemmen olovligen har hyrt ut och att uthyrningen omgaende ska upphdra.
Medlemmen riskerar att bli forverkad fran lagenheten om denne underlater att
upphéra med uthyrningen.

Vi har haft 6 boende i féreningen under 2019/2020 som har hyrt ut utan tillstand -
som féreningen har vetskap om. Vissa har fatt tillstand att hyra ut sin ldgenhet
enligt ansdkan till fsreningen och har under uthyrningsperioden bytt hyresgist.
Vid en ny hyresgist ar det en ny uthyrning som sker och dirmed en uthyrning
utan foreningens tillstdnd. Den boende maste inhimta nytt tillstdnd vid varje ny
hyresgést- INNAN hyresgzsten flyttar in. Vi har redan under den korta tid som
foreningen varit aktiv (sedan 2016) haft andrahandshyresgéster som har orsakat
foreningen stor skada. Bland annat genom att orsaka foreningen ett inbrott, forstort
foreningens fastighet genom att 1ata hundar kissa i trapphuset s att det sugits upp
i féreningens golv, andrahandshyresgéster som orsakat diverse storningar.

Allt detta har inneburit manga rattelseanmaningar, konversationer och
ingripanden fran styrelsen.

4. Information om rékning
Vi har boenden som far aska och fimpar fran andra boende som riker, vilket ar
véldigt otrevligt. Styrelsen paminde dnnu en gang om att visa hinsyn till sina
grannar vid rokning och att ha en ordentlig fimpanordning som gér att forsluta titt
och inte dker upp nér den vilter etc, dvs colaburkar, vanliga askkoppar, krukor etc.
ar inte fullgott nog. Styrelsen tipsade om konservburkar i glas med aterforslutbart
lock som funkar bra.

5. Information om krav pa insamling av matavfall.
Ar 2023 kommer det inféras ett lagkrav pa att man maste tillhandahalla sortering
av matavfall. Infér 2023 kommer man dérfér sannolikt att behdva installera ett karl
for matavfall. Styrelsen kommer halla sig uppdaterad och sannolikt inom de
narmsta dren installera ett kirl for matavfall, forhoppningsvis gemensamt med Brf
Lillstugan 1 for lagre installationskostnad. Mer information om detta kommer
nédr/om det blir aktuellt.

Foreningsstimma Brf Lillstugan 2, 2020-06-17



BOSTADSRATTSFORENINGEN Lillstugan 2
769629-3096

%/ LILLSTUGAN 2

6. Information om Balkonginglasning och intermistiskt slutbesked.
Informationen har mailats ut tidigare och finns pa féreningens hemsida.

° Detkrdvs att det finns ett godként bygglov hos kommunen for aktuell
balkong/uteplats. Det finns ett bygglov for inglasning av balkonger och vissa
uteplatser, Dnr SBN 2019 - 001086. Bygglovet giller t o m 2025-02-27. Det ir
viktigt att de villkor som finns i bygglovet foljs. Bostadsrittshavaren maste
kontrollera att aktuell balkong finns med i bygglovet.

e Detkrévs en godkind ansokan/ett signerat avtal (ansokan och avtal ar pa
samma blankett) mellan bostadsrittsfreningen och bostadsrittsinnehavaren
innan inglasning f&r paborijas. Se vidare nedan steg1-7.

* Inglasning miste ske med det av styrelsen valda inglasningsféretaget Svenska
Lumon AB, org.nr: 556454 - 2370.

° Bostadsrittsinnehavaren méaste folja det tillvigagangssitt/stegen som styrelsen
har satt upp, se steg 1-7 nedan.

* Reglerna kan komma att modifieras i framtiden om styrelsen ser ett behov av
det

*  Utan godkint avtal mellan bostadsrittsféreningen och
bostadsrittsinnehavaren har styrelsen mojlighet att dligga
bostadsrittsinnehavare att ta ned inglasningen, pd bostadsrittsinnehavarens
bekostnad.

Sahir ska den boende som vill glasa in gi tillviga:

Steg 1 - Bostadsrittsinnehavaren ansoker om att glasa in balkongen. Foreningen har
en sarskild blankett som alltid maste anvindas for detta andamal. Ansgkan ska ske i
tva exemplar. Ansokan ska laggas i féreningens brevlada i entrén hus 55.
Alternativt postas till “Brf lillstugan 2, Sandstuguvégen 55, 147 60 Uttran”.

Steg 2 - Styrelsen godkénner eller nekar ansdkan om inglasning efter mottagen
ansOkan. Styrelsen skriver under ena exemplaret och returnerar till
bostadsrattsinnehavaren. Detta 4r nu ett avtal mellan féreningen och
bostadsréattsinnehavaren.

Steg 3 - Bostadsrittsinnehavaren kontaktar Lumon {6r uppmitning och for
avtalsskrivning. Bostadsrittsinnehavaren bir aven, for att skydda sig sjilv, tillse att
Lumon skriver under avtalet som &r upprattat mellan medlemmen och foreningen
pa sérskilt angiven plats.

Steg 4 - Bostadsréttsinnehavaren skickar en kopia av avtalet mellan sig och Lumon
till styrelsen och invintar besked.
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14.

15.

16.

17.

18.

19.

20.

21,

Steg 5 — Nar styrelsen fatt kopia pa avtalet mellan medlemmen och Lumon skickar
styrelsen besked om att inglasningen far bérja. Ingen montering fir ske fére detta
besked fran styrelsen.

Steg 6 — Nér montering av inglasad balkong/uteplats ar fardigstalld ska
bostadsréttsinnehavaren ansoka om interimistiskt slutbesked for
balkongen/uteplatsen hos Botkyrka kommun. Detta kommer Lumon hantera &t
bostadsrattshavaren for att samordna sa maénga férdiga balkonger som mojligt
bitvis. Féreningen kommer vidarefakturera bostadsrittshavarna for avgiften att
glasa in, kostnaden kan variera beroende pa hur manga inglasningar som det
intermistiska slutbeskedet scks for.

Steg 7 - Beviljat interimistiskt slutbesked for balkong/uteplats ska skickas till
styrelsen.

Stimman beslutade att bevilja styrelsen ansvarsfrihet for det gangna
verksamhetsaret.

Stdmman beslutade att arvodet till styrelseledaméter och suppleanter skall utga med
100 000 kr exkl. sociala avgifter for styrelsen att fordela dem emellan.

Stdmman beslutade att arvodet till valberedningen skall utgd med 999 kr exkl. sociala
avgifter.

Stamman beslutade att den ordinarie revisorn ska ersittas enligt uppréttad och
godkéind rakning.

Stimman beslutade att, i enlighet med valberedningens forslag vilja Caroline
Tillander, Joannis Theodoridis, Linnea Johansson, Madeleine Ring och Tobias Aberg
till ordinarie ledaméter i styrelsen och Kiki Eriksson och Lisa Chabouni till

suppleanter.

Stémman beslutade att som revisor vélja Adnin Ali samt Joakim Hall som
revisorssuppleant, bada vid BoRevision.

Stdamman beslutade att till valberedning valja Evelina Ebsen och Mona Mrad.
Stamman beslutade att anta de nya stadgarna med enkel majoritet
Inga fragor eller av féreningsmedlem anmalt drende har hénskjutits till stimman

Stammoordféranden forklarade att stimman var avslutad. Staimman pagick kl. 18.35
-19:16
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Stammoordforande ; Justerare
Caroline Tillander Evelina Ebsen
PR
A fa
V1d p]rjokollet Justerare
Madeléine Ring Tobias Aberg
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NARVAROLISTA TAGEN VID ORDINARIE FORENINGSSTAMMA
2020

1. Madeleine Ring lgh 41102 1 rost
2. Lisa Chabouni lgh 41404 1 rost
3. Caroline Tillander lgh 51403 0 rost
4. Tobias Aberg Igh 51403 1 rost
5. Kiki Eriksson (via fullmakt) lgh 51304 1 rost
6. Joannis Theodoridis lgh 51402 1 rost
7. Mona Mrad(via fullmakt) lgh 51002 1 rost
8. Evelina Ebsen lgh 51001 1 rost

9. Camilla Knekt Klans lgh 41204 1 rost
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Fullmakt

Brf Lillstugan 2

Datum: Li ’20

For (fullmakthavarens namn) tgwﬁa/’)f’? o 6 18)

Att vid féreningsstimman den / 2 é 2020 féra min talan och utdéva min

rostratt.

4. 1704

Lagenhetsnummer

A

Natnfiteckning(fullmaktsgivare)

Camilla Xlans

Namnfrtydligande (fullmaktsgivare
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Fullmakt

Brf Lillstugan 2

Datum: ZOLOOG)\:F'

For (fullmakthavarens namn)_Exvjeli \ew  S\ocen

Att vid foreningsstimman den [ / & 2020 féra min talan och utéva min
rostrétt.

PO

Lagenhetsnummer

0.5 40, LTV

N amnteckning(fullmaktsgivare)

MONe. Mrendl
Namnfértydligande (fullmaktsgivare
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Fullmakt

Brf Lillstugan 2

Datum: /5/é =207D

For (fullmakthavarens namn) [l R e A bec< O“TJ

Att vid foéreningsstamman den __/ ? /& 2020 fora min talan och utéva min
rostratt.

1304

Lagenhetsnummer

/[f(:é/, ,é/?/ Z’L% Vol A

Namnteckning(fullmaktsgivare)

Riki Emkeson

Namnfértydligande (fullmaktsgivare
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